PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. MALAGA

IDENTIFICACION

ea de Reforma Inte

BARRIO HOJA 16 - 23 SUNC-R-R.6 "Salyt"

ORDENACION ESTRUCTURAL

Vivienda Protegida
% Edificabilidad Residencial

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

Superficie Sup. con Aprov.| Suelo Piblico |In. Edificabilidad| Aprov. Medio Densidad
Area de Reparto Uso N B
(m2s) (m2s) Asociado (m2s) | (m2t/m2s) UA/m2s Viv./Ha
AR.UE.SUNC-R-R.6 Comercial 52.264,00 52.264,00 1,00 1,0000

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES VINCULANTES

Objetivos: 1.- Desmantelamiento de las instalaciones industriales y cambio de uso a comercial y dotacional.

2.- Mejora de las relaciones peatonales y viarias de la barriada de “Granja Suarez” con el Parque del Norte, resolviendo el desnivel existente.

Condiciones: 1.- Se respetara la ordenacion orientativa en cuanto a la disposicion de la zona verde y los viarios de conexion entre calle Padre Martin y calle Galeno y entre
éste y el carril de Salyt. El primero de los viales servira, ademas de mejorar las comunicaciones viarias y peatonales de Granja Suarez con el nudo viario de Valle Inclén, para
delimitar la zona verde del resto de usos previstos. El segundo debera resolver tanto la conexidn entre “Granja de Suarez y Parque del Norte como los accesos a la edificacion
comercial, que también se realizarédn desde el carril de Salyt.

2.- El parque deberd adecuarse topograficamente para ser una zona verde accesible y Util tanto desde calle Padre Martin como desde el nuevo vial de conexién que lo
delimitara. Bajo el equipamiento deportivo-dotacional hasta la calle Padre Martin podrd incluirse un aparcamiento publico bajo rasante que, con acceso desde el carril de
Salyt, palie los déficit de plazas de aparcamiento de la barriada, y complete la dotacién minima de aparcamientos publicos legalmente establecida.

3.- Tanto el edificio comercial como el dotacional podrdn ocupar el 100 % de su parcela desde la cota actual de la fabrica hasta la rasante definitiva del vial de conexion entre
calle Padre Martin y calle Galeno. Sobre esta cota se procuraréd no ocupar mas del 40% en la parcela comercial y el 80% en la dotacional. En ambos casos se creard una
plataforma peatonal continua a nivel de la nueva calle de conexién, como cubierta transitable de uso pUblico que debera resolver los accesos a la edificaciéon a dicha cota asi
como la comunicacién peatonal con rampas y escaleras desde dicha plataforma con el parque del Norte.

4.- La tramitacion del PERI quedard supeditada al traslado efectivo de la actividad productiva dentro del término municipal. Los propietarios de estos suelos, en los que se ha
realizado una actividad potencialmente contaminante, estaran obligados a presentar un informe de situacién, al solicitar una licencia de obras para los nuevos usos
autorizados en el sector. Si en base a dicha informacion la Comunidad Auténoma declarara el suelo como contaminado para dichos usos, los propietarios estardn obligados a
las actuaciones necesarias para proceder a su recuperacion ambiental. Dejard de tener la condicién de contaminado cuando sea firme la resoluciéon administrativa que asi lo
declare.

5.- Cargas externas: Reurbanizacién y adecuaciéon de su entorno, que comprenderd como minimo la adecuacién de la zona verde hasta la calle del Padre Martin, y las
conexiones viarias previstas con el Parque del Norte, con la Avenida de Valle Inclan, continuidad de la avenida Carlinda y adecuacion del carril de Salyt.

6.- El planeamiento de este dmbito debera ser informado preceptivamente por la Agencia Andaluza del Agua por afeccién hidrdulica.

ORDENACION PORMENORIZADA INDICATIVA

- Sup. de Suelo Superficie de Techo Edificable cp Aprov. Objetivo Namero de Altura Maxima Tipologia
Edificable (m2s) (m2t) Relativos (UAS) Viviendas N© de Plantas | de Referencia
COMERCIAL 52.264,00 1,00 52.264,00
TOTALES: 52.264,00 52.264,00
Aprovechamiento Subjetivo-UAS | 47.037,60 Excesos / Defectos Aprovechamiento - UAS 10% Cesién Aprovechamiento - UAS 5.226,40
Dotaciones Totales m2s % Suelo Total
Espacios Libres Educativo S.LP.S. Deportivo Dotaciones 15.733 30,10%
m2s | % Suelo Total m2s | % Suelo Total m2s | % Suelo Total m2s | % Suelo Total Viario
10.883 | 20,82% | | 4850 | 9,28%

CRITERIOS NO VINCULANTES

OTRAS DETERMINACIONES

CONDICIONES DE PROGRAMACION
El sistema de actuacién debera quedar establecido antes de los ocho afios desde la aprobacién definitiva del PGOU.

CARGAS COMPLEMENTARIAS

Contribuird a la urbanizacion de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Bésicas y Equipamiento en la forma e importe
que se determine.

CONDICIONES DE GESTION Y AFECCIONES

DESARROLLO Y GESTION CONDICIONES PARA LA ORDENACION: AFECCIONES PRINCIPALES
CARRETERAS:
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PERI ARQUEOLOGICA: AERONAUTICA:
UNIDAD DE EJECUCION: UE.SUNC-R-R.6 VIA PECUARIA: COSTAS:
' ' ' ' IMPACTO
EJECUCION: COMPENSACION D.P. HIDRAULICO: Arroyo del Cuarto
AMBIENTAL:




